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am Neckar

11. Anderung des Bebauungsplanes , Talberg”
in Horb a.N. — Altheim

BEGRUNDUNG

Bestand:

Der Bebauungsplan ,Talberg” in Horb a.N. - Altheim ist seit 27.01.1998 rechtsverbindlich. Er
wurde bisher 10 Mal in Teilbereichen geandert.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 9 ha und weist allge-
meine Wohnbauflichen (WA) aus. In Teilbereiche wurden 6ffentliche sowie private Griinfla-
chen ausgewiesen.

Die Bebaubarkeit wird iiber groRzligige, meist liber mehrere Grundstiicke verlaufende Bau-
fenster definiert.

Das Anderungsgebiet umfasst das Grundsttick Flst.-Nr. 3601, Gemarkung Horb a.N.-Altheim.
in diesem Bereich weist der Bebauungsplan ein Baufenster fiir ein Wohngebdude sowie eine
Garagen aus. Weiterhin sind Pflanz- und Erhaltungsgebote und ein Leitungsrecht festgesetzt.

Planungsanlass:

Im Rahmen einer gewiinschten Innenentwicklung und Nachverdichtung zu Bauland soll das
vorhandene Bau- und Garagenbaufenster verschoben und die ErdgeschossfuBbodenhéhe
(EFH) angepasst werden.

Planungsinhalt:

Um das Grundstiick sinnvoll bebauen zu kénnen, muss das vorhandene Bau- und Garagen-
baufenster verschoben werden. Die bisher innerhalb des Anderungsbereichs bereits festge-
setzte Nutzungsschablone wird ebenfalls angepasst.

Durch die Verschiebung des Bau- und Garagenbaufenster kann der bestehende Bauplatz
sinnvoll bebaut werden.

Der Bebauungsplan wird durch 1 Deckblatt im Planteil gedndert:

Der Bebauungsplan , Talberg” soll nun dahingehen geindert werden, dass im Anderungsbe-
reich der bestehende Bauplatz sinnvoll bebaut werden kann.

Folgende Anderungen sind daher geplant:

a) Verschiebung des Bau- und Garagenbaufensters

b) Anderung der Nutzungsschablone von N1 in N3

c) Anpassung der EFH

d) Wegfall des Leitungsrechtes

e} Festsetzung von Erhaltungs- und Pflanzgeboten

f) Wegfall der Firstrichtung im Bau- und Garagenbaufenster
g) Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten
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Stadtebauliche Auswirkungen:

Durch die Anderung fiir das Grundstiick Flst.-Nr. 3601, Gemarkung Horb a.N.-Altheim, wird
das stidtebauliche Bild nicht nachteilig beeintrichtigt und dem Ziel der Innenentwicklung
Rechnung getragen. Ebenfalls ist von keinen Beeintrachtigungen auszugehen, zumal hier
iber den rechtskriftigen Bebauungsplan ,Talberg” bereits Baurechte bestehen. Die entspre-
chenden Abstinde werden eingehalten. Ein weitergehender dkologischer Eingriff ist nicht zu
erwarten.

Kosten:
Die Kosten des Anderungsverfahrens werden iiber den Bauplatzverkauf getragen. Weiterge-
hende Kosten entstehen nicht.

Verfahren:

Die Voraussetzungen zur Durchfiihrung der Anderung nach §13 a BauGB im beschleunigten
Verfahren liegen vor. Auf einen Umweltbericht und eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
wird daher verzichtet. Ein Artenschutzfachbeitrag wurde in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde nicht durchgefiihrt, da entsprechende Pflanz- und Erhaltungsgebote
festgesetzt werden. Zum Schutz von Végeln und Flederméusen sind notwendige Gehdlzro-
dungen insgesamt und ausschlieRlich auRerhalb der Vogelbrutzeit und der Aktivitdtsphase
von Fledermausen, also nicht im Zeitraum vom 01. Mérz bis 31. Oktober, zuldssig.

Auf Grund gesetzlicher Vorgaben diesbeziiglich durch das Bundesnaturschutzgesetz wird
keine zusatzliche textliche Festsetzung im Rahmen des Anderungsverfahrens im Bebauungs-
plan aufgenommen.

Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden
und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB kann verzichtet werden.
Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange erfolgt durch 6ffentliche Auslegung nach & 3 Abs. 2 BauGB bzw. Anhérung nach § 4
Abs. 2 BauGB.

Hinweise:

Erdarbeiten

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archidologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehorde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Archiologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikres-
te, Knochen, etc.) oder Befunde (Griaber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfar-
bungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkiirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewie-
sen. Bei der Sicherung und Dokumentation archiologischer Substanz ist zumindest mit kurz-
fristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in
Kenntnis gesetzt werden.

Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege sind, soweit dies aus den Planunterlagen ersicht-
lich ist, nicht direkt betroffen.
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Geotechnik
Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Aus-
strichbereich von Festgesteinen des Unteren Muschelkalks.

Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung ge-
eignet sind, ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfilite Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieRen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflichenwasser geplant
bzw. wasserwirtschaftlich zulissig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwie-
sen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgut-
achtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspiilung lehmerfiillter Spalten ist bei Anlage
von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkars-
tungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfillten Spalten) werden objektbe-
zogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiiro empfohlen.

Aufgestellt, Horb a.N. den 07.08.2023
reich Stadtentwicklung

Peter Klein

Ausgefertigt, Horb a.N. den 27.09.2023

ceC

Peter Rosenblerger,
Oberbliirgermeister
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